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Im schonen Talheim - hier lebt man gerne!

Ein Wohnort, an dem man sich einfach wohlfiihlen muss!

Talheim ist heute mit seinen rund 5.000 Einwohnern eine moderne Gemeinde
mit bevorzugter Wohnlage im Einzugsbereich der Ballungsraume Heilbronn
und Ludwigsburg.

Gerade die guinstige Verkehrslage, mit den nahe gelegenen Autobahnanschlis-
sen in llsfeld und Untergruppenbach an die A 81, hat entscheidend zur Ansied-
lung von Gewerbebetrieben und damit zur Schaffung von Arbeitsplatzen ge-
fuhrt. Dadurch ist die Nachfrage nach attraktivem Wohnraum stark angestiegen.

Talheim profitiert naturlich auch von den nahe gelegenen Weltfirmen Bosch,
Schunk und Magna.

Totz aller Nahe zum Oberzentrum Heilbronn hat sich Talheim seine Natur be-
wahrt. Die reizvolle Landschaft, die umliegenden Walder und Weinberge mit
herrlichen Aussichtspunkten oberhalb der Rebflachen bieten sich fir ausge-
dehnte Spaziergange und fiir die Naherholung an .
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Natur und Landschaft

Viele Radtouren und tolle Wanderwege durch das Schozachtal, das Zabergau
oder das Neckartal bieten sich an. Entlang der Wegstrecke gibt es zahlreiche
Besenwirtschaften und Gaststatten, die zum Einkehren einladen.

Im Umkreis von Talheim gibt es mehrere Burgen und Schldsser.

Die,Obere Burg” ist am urspriinglichsten erhalten und wurde im Jahre 1180 erbaut.
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Die Infrastruktur

Talheim bietet seinen Einwohnern
eine vollstandige ortliche Nahversorung

Backer, Metzger, einen Edeka sowie einen Getranke-Markt finden Sie vor Ort.

Ebenso die Schlossberg-Grundschule, mehrere Kindergarten und Kindergrip-
pen, verschiedene Banken, Allgemeinmediziner und Zahnarztpraxis, Apotheke,
Bucherei, gute Busverbindungen, ortlicher Sportverein mit zahlreichen Sport-
arten wie Tennis, Turnen, FuBBball, Leichtathletik, Tischtennis usw., Gesangverein,

Musikverein und vieles mehr.
Rathaus Talheim
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Lageplan

Talheim und Umgebung
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Wohn-Highlights

Einzelgarage direkt am Haus

moderne Bodenbelage

FuBbodenheizung

zusatzlich ein Handtuchheizkorper im Bad

moderne Sanitarausstattung

bodenebene Dusche

Raindance Duschbrause

3-fach-Verglasung fir optimale Dammung

und Schallschutz

Luft-Wasser-Warmepumpe

Warmepumpe mit Kihlfunktion

Videosprechanlage mit Farbmonitor

schnelles Internet vorhanden

exponierte Lage in Talheim
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Doppelhaus
Haigern
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Erdgeschoss
Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?
Wohnflache 50,47 m?
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Doppelhaus Haigern
Garten & Terrasse 80,00 m?
Grundstiick 177,00 m?
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Doppelhaus
Haigern
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Obergeschoss
Eltern 14,77 m?
Bad 7,80 m? Bad @
Diele 3,17 m?
Kind 1 17,22 m?
Wohnflache 42,96 m> =
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Kind

- Garage im EG
' nicht unterkellert
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Doppelhaus
Haigern

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Untergeschoss

12,60 m?
10,16 m?
4,27 m?

Diele
Kind
wWC

Wohnflache 27,03 m?

Wohnflache gesamt 120,46 m?

Nutzflache 17,32 m?
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Doppelhaus

Sonnenberg
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Erdgeschoss
Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?
Wohnflache 50,47 m?
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Garten & Terrasse
Grundstiick

Doppelhaus Sonnenberg

69 m?
176 m?
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- Doppelhaus
Sonnenberg
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Eltern Obergeschoss
L .
. Eltern 14,77 m?
Diele | | () Bad sad 7,80 m?
Diele 3,17 m?
= Kind 1 17,22 m?
. Wohnflache 42,96 m>
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Diele

Abstell

Kind

| Garage im EG
i nicht unterkellert
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Doppelhaus

Sonnenberg
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Untergeschoss
Diele 12,60 m?
Kind 10,16 m?
WC 4,27 m?
Wohnflache 27,03 m?

Wohnflaiche gesamt 120,46 m?

Nutzflache 17,32 m?
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Doppelhaus

Wunnenstein
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Erdgeschoss
Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?
Wohnflache 50,47 m?
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Garten & Terrasse
Grundstiick

Doppelhaus Wunnenstein

69 m?
176 m?
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Bad

Doppelhaus
Wunnenstein

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Obergeschoss

Eltern 14,77 m?
Bad 7,80 m?

Diele
Kind 1

3,17 m?
17,22 m?

Eltern
(O || Diele | =
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Kind 1

Wohnflache 42,96 m>
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Doppelhaus
Wunnenstein

mit Einzelgarage

und Abstellplatz

Untergeschoss

Diele
Kind
wC

12,60 m?
10,16 m?
4,27 m?

Wohnflache 27,03 m?

120,46 m?
17,32 m?

Wohnflache gesamt
Nutzflache
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Doppelhaus Wartberg
Garten & Terrasse
Grundstiick

69 m?
176 m?

Doppelhaus
Wartberg

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Erdgeschoss

Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?

Wohnflache 50,47 m?

TALHEIM
IN DER WART 19



Doppelhaus -
Wartberg
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Obergeschoss Eltern
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Wohnflaiche gesamt 120,46 m?
@ Q ! Nutzflache 17,32 m?
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Doppelhaus

(=

Kochen

0

Doppelhaus Stiftsberg
Garten & Terrasse 69 m?
Grundstuick 176 m?

Stiftsberg
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Erdgeschoss
Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?
Wohnflache 50,47 m?
i
|
i
’ TALHEIM

IN DER WART



Eltern

Doppelhaus
Stiftsberg

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Obergeschoss

Diele

Eltern 14,77 m?

Bad

7,80m?

Diele 3,17 m?
Kind 1 17,22 m?

Kind 1

Wohnflache

42,96 m?
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Wohnflache 27,03 m?
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Wohnen / Essen | _'
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Doppelhaus Schozach
Garten & Terrasse 69 m?
Grundstick 176 m?
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Doppelhaus
Schozach

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Erdgeschoss

Kochen 8,15 m?
Speisekammer 1,85 m?
Garderobe 1,57 m?
Wohnen / Essen 32,65 m?
Terrasse 6,25 m?

Wohnflache 50,47 m?
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Doppelhaus
Schozach
mit Einzelgarage
und Abstellplatz
Obergeschoss Eltern
L -
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Bad 7,80 m Diele || | () Bad
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Dachgeschoss
} Mogliche Ausbauflache
| ca. 38,6 m2
\
} In jedem Haus ist das
} Dachgeschoss
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Doppelhaus
Schozach

mit Einzelgarage
und Abstellplatz

Untergeschoss

Diele Kind

Diele 12,60 m?
Kind 10,16 m?
wC 4,27 m?

Wohnflache 27,03 m?

Wohnflache gesamt 120,46 m?

Nutzflache 17,32 m?
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Einfamilienhaus

Wohnen / Essen

i !
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Einfamilienhaus Neckar
Garten & Terrasse 131 m?
Grundstiick 254 m?
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Neckar
mit Einzelgarage
und Stellplatz
Erdgeschoss
Kochen 8,64 m?
Speisekammer 1,55 m?
Garderobe 1,66 m?
Wohnen /Essen 35,72 m?
Terrasse 9,55 m?

Wohnflache 57,12 m?
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Einfamilienhaus
Neckar

mit Einzelgarage
und Stellplatz

Obergeschoss

Eltern
Bad

Diele
Kind 1

14,34 m?
11,09 m?

2,83 m?
17,92 m?

Wohnflache
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Einfamilienhaus
Neckar

mit Einzelgarage
und Stellplatz

Untergeschoss

Diele 11,92 m?
Biro 12,82 m?
WC 6,35 m?

Wohnflache 31,19 m?

Wohnflache gesamt 173,99 m?
Nutzfliche 23,07 m?

=]
Abstellraum W/k/WK

Garage im EG
nicht unterkellert
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Finanzierungsbeispiel

(Unverbindliches Musterbeispiel, Ehepaar mit Kind, ordentliche Bonitdit vorausgesetzt, Konditionen Stand 06.02.2020)

Fiir lhr neues Eigenheim

Doppelhaus ,Haigern” mit ca. 120,46 m*> Wohnflache und ca. 177 m? Grundstiick

Kaufpreis Doppelhaus 569.000 Euro
Kaufpreis Garage 26.000 Euro
Kaufpreis Stellplatz 8.000 Euro

Gesamtpreis schlusselfertig inklusive Au3enanlage 603.000,00 Euro

Gesamtkostenaufstellung Finanzierungsaufstellung
Kaufpreis 603.000 Euro Eigenkapital 145.210 Euro
Notarkosten ca. 2,0% 12.060 Euro Bankdarlehen 500.000 Euro

Grunderwerbsteuer 5,0% 30.150 Euro

Gesamt 645.210 Euro Gesamt 645.210 Euro

Monatliche Belastung aus obigem Finanzierungsbeispiel:

Bankdarlehen 450.000,00 Euro
(gebundener Sollzins 10 Jahre 0,80%, effektiver Zins p.a. nach PangV bei 100%
Auszahlung 0,84%, anf. Tilgung 2,00%) 1.050,00 Euro

Forderdarlehen L-Bank Wohnen mit Kind 50.000,00 Euro
(gebundener Sollzins 10 Jahre 0,75%, effektiver Zins p.a. nach PangV bei 100%
Auszahlung 0,77%, anf. Tilgung 3,80%) 189,58 Euro

Monatliche Belastung 1.239,58 Euro

Ein kostenloses und unverbindliches Finanzierungskonzept erhalten Sie bei den
Baufinanzierungsspezialisten vom Finanzhaus in Flein.
Baufinanzierung Hotline Tel: 07131 13723 -13
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Referenzen Ingenieurbiiro Schrembs:

Notizen:
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A ,l Dipl. Ing. (FH) Jurg Schrembs

[ L)

B urg Kiingenweg 12

Dipl.ing, (FH) 71723 GroBbottwar
chrembs
07148-161029

INGENIEURBURO | BAUDESIGN | PROJEKTMANAGEMENT > b.schrembs@schrembs.info
www.schremios.info

Finanzhaus Flein GmbH
Heilbronner Str. 33
74223 Flein
@ 07131 13723 - 11
07131 13723 -19
M info@finanzhaus-flein.de
www.finanzhaus-flein.de

Angaben dienen nur zur Info - Einrichtungsgegenstande sind lllustrationen - Samtliche Illustrationen und Plane sind unverbindlich
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen - MaBgeblich fiir Wohnungen etc. ist der notarielle Kaufvertrag
Eine technische Baubeschreibung ist Bestandteil Ihres Kaufvertrages und wird mit Teilungserklarung notariell beurkundet
Anderungen im Preis, Bild und Text vorbehalten
Bildquelle/Lizenz: www.123rf.com



